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Planteanregular
uso el suelo
para controlar

gentrificacion

Medidas como planificacion urbana, dar apoyos
para el mantenimiento de viviendas y limitar
oferta de hospedaje tipo Airbnb pueden generar
equilibrio, proponen académicos v especialistas

LILIANA GOMEZ

—metropoli@eluniversal.com.mx

Para controlar la gentrificacion se
necesita una planificacion urbana,
regular el suelo e incentivar la per-
manencia de la gente en sus vivien-
das antiguas, destacaron investiga-
dores y académicos en entrevista
con EL UNIVERSAL.

“La gentrificacion no puede de-
jarse ala deriva”, aseguro el profesor
Saul Alcantara, especialista en pa-
trimonio urbano y académico de la
UAM Azcapotzalco.

“El fendmeno que hoy sacude a
varias zonas céntricas de la Ciudad
de México tiene antecedentes histo-
ricos claros: el sismo de 1985, que
provoco el abandono de muchas vi-
viendas; la posterior caida de pre-
cios, ymasrecientemente, lallegada
de némadas digitales tras la pande-
mia”, indico.

“A partir de esos momentos co-
mienza el cambio de usos de suelo,
se desplazan familias y se revalori-

zan zonas como la Condesa. Pero el
problema es que seguimos planifi-
cando coninstrumentos urbanosde
hace décadas, sin zonificacion clara
ni limites al crecimiento comercial o
turistico”, afiadio.

Para el profesor, una solucion es
“dar incentivos a los residentes ori-
ginales para que puedan permane-
cer en sus barrios. Esto implica re-
ducir impuestos, ofrecer apoyos pa-
ra el mantenimiento de viviendas
antiguas y frenar la transformacion
arbitraria de casas familiares en ho-
teles o departamentos Airbnb”.,

“No se trata de impedir el desa-
rrollo, sino de planificarlo con equi-
librio. El problema es cuando tiran
un edificio patrimonial y constru-
yen cinco niveles sin control, eso ya
no es vivienda asequible”, alertd.

Eduardo Aguilar, gerente de

Proyectos Urbanos del Centro para
el Futuro de las Ciudades del Tec-
nolégico de Monterrey, dijo que

“se necesitan dos lineas de accion:

en zonas bien ubicadas, esto im-
plica flexibilizar las normas urba-
nisticas, permitir mayores densi-
dades habitacionales, y eliminar
requisitos que encarecen los desa-
rrollos, como el exceso de cajones
de estacionamiento”.

Ademads de asegurar que esta vi-
vienda sea asequible. “Entran estra-
tegias como subsidios, cooperativas
devivienda, apoyosgubernamenta-
les y normativas que impidan que la
vivienda subsidiada se convierta ra-
pidamente en parte del mercado in-
mobiliario de alto costo”.

Para el investigador de la UAM,
Adrian Hemadndez, la tinica forma
real de combatir la gentrificacion es
con un Estado fuerte que regule el
mercado del suelo.

“La gentrificacion ocurre cuando
hay reinversion de capital en zonas
previamente desvalorizadas, lo que
encarece servicios y vivienda, y des-

plaza a los sectores populares, pero =

es0 No se corrige sin intervenir en el
valor del suelo”, indico.
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Para Hernandez, el gran obstcu-
lo ha sido la presion de los lobbies

inmobiliarios y la falta de voluntad
politica para aplicar leyes.

“Laley Airbnb, que buscaba limi-
tar el niumero de viviendas en renta
temporal, estd paralizada. Solosere-
tomo por la presion ciudadana tras
la marcha del viernes pasado”.

Menciono que la Ciudad de Mé-
xicopuede aprender de politicas pu-
blicas internacionales. “En Barcelo-
na, por ejemplo, el gobierno local
realizo un diagnostico del impacto

ARCHNM BN HINNERCAL

de Airbnb y decidié prohibir nuevas Expertos
licencias en el centro histérico”. plantean
“Sepuede hacer algosimilar aqui, frenar la
zonificar [estudiar], controlar cuan- transformacion
tas viviendas se destinan al turismo de viviendas
digital y fomentar que otras zonas en hoteles o
de la ciudad reciban esa derrama departamentos
econdmica sin expulsar a sus pobla- Airbnb.

dores”, enfatizo el investigador.

“No confundir con turistificacion”
Hemandez recalcé que es impor-
tante no confundir la gentrificacion
con otros fendmenos similares, co-
mo la turistificacién.

“La gentrificacién implica susti-
tucion de poblacion residente; la tu-
ristificacion no. En esta ultima la
gente que llega es temporal: turistas
que pasan dias 0 semanas, pero no
se quedan a vivir”, explico.

Sin embargo, sus efectos pueden
ser similares: aumento de precios,
pérdida de identidad barrial y rup-
tura del tejido social. “Ciudades co-
mo San Miguel de Allende, Guana-
juato, Oaxaca o Mazatlan enfrentan
procesos donde ambos fendmenos
se mezclan por la presencia de mi-
grantes extranjeros de alto poder
adquisitivo”, concluyd. @

SAUL ALCANTARA
Académico de la UAM Azcapotzalco
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