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de México es innegable. Millones

de personas gastan entre 40 y 60 por
ciento de sus ingresos en renta, cifra que
supera ampliamente los estdndares inter-
nacionales que recomiendan un mdximo
de 30 por ciento. Familias completas
comparten departamentos precarios,
Jjévenes profesionales postergan pro-
yectos de vida, y trabajadores esencia-
les son expulsados hacia la periferia.
Esta situacién no es responsabilidad
exclusiva de los propietarios, pero tam-
poco puede ignorarse.

El derecho a una vivienda digna esta
reconocido en nuestra Constitucién. El
Congreso tiene la responsabilidad de
legislar para que este derecho sea reali-
dad, no una promesa incumplida. Una
reforma que establezca limites razona-
bles a los aumentos de renta, que pro-
hiba desalojos abusives y que garanti-
ce certeza a los inquilinos es legitima
y necesaria.

Pero aqui reside la complejidad del
asunto: el dereche a la vivienda no
puede realizarse negando el derecho a
la propiedad privada. Los propietarios
-muchos de ellos personas de clase me-
dia, jubilados, pequefios inversionistas,
o familias que heredaron inmuebles- tam-
bién tienen derechos que merecen pro-
teccién constitucional.

Un edificio rentado no es un lujo;
para muchos es su patrimonio, su pen-
sién, su red de sequridad econémica en
la vejez. Expoliar sistematicamente a los
propietarios mediante regulaciones que
congelen rentas muy por debajo de la
inflacién o que impidan acceso a sus
propias propiedades genera dos proble-
mas simultineamente: empuja a mu-
chos pequefios propietarios hacia la
pobreza y desincentiva la construccion
de nuevo inventario habitacional, lo
que paraddjicamente agrava la crisis
de vivienda.

La cris;‘s de Vil;fenda en la Ciudad

La Ley de Rentas
v el equilibrio

La reforma de rentas justas y asequibles
que discute el Congreso de la Ciudad de
Meéxico representa una oportunidad histo-
rica para atender estos problemas. Sin
embargo, esta reforma no debe ser un
acto de justicia unilateral, sino un ejerci-
cio cuidadoso de equilibrio entre dere-
chos que merecen igual proteccién
constitucional.

Por lo tanto, creemos que el Congreso
de la Ciudad de México debe actuar
como guardian de dos derechos funda-
mentales, no de uno. Una verdadera re-
forma de justicia habitacional debe con-
tener cuando menos los siguientes ele-
mentos:

1. Limitar aumentos de renfa a tasas
que consideren inflacién y mercado,
sin congelar precios de manera irreal
que dispare el valor de venta de las pro-
piedades.

2. Proteger contra desalojos abusivos
mediante procedimientos claros, pero
respetar el derecho de propiedad cuan-
do existen causas justificadas.

3. Incentivar la oferta habitacional
mediante politicas fiscales y constructi-
vas que hagan atractivo invertir en
vivienda en renta.

4. Crear fondos de subsidio que ayu-
den a inquilinos de bajos ingresos sin
trasladar el costo inicamente a propieta-
rios individuales, sino al presupuesto
publico.

5. Regular sin criminalizar a los pe-
queiios propietarios, reconociendo que
no todos son especuladores inmobilia-
rios.

El Congreso de la Ciudad de México
tiene la responsabilidad de vigilar am-
bos derechos con igual rigor. Una refor-
ma que sea justiciera con los inquilinos,
pero que simultdneamente respete el
patrimonio de los propietarios es mads
dificil de redactar, pero es la Unica que
logrard estabilidad a largo plazo. La his-
toria demuestra que controles de renta
mal disefiados generan escasez habita-
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cional, deterioro de edificios, reduc-
cién de inversién, y paradéjicamente,
mayor pobreza. Nueva York, Berlin vy
otras ciudades han aprendido esta lec-
cién a un alto costo social.

La ciudad no necesita una reforma que
haga justicia a costa de la injusticia.
Necesita una que entienda que los dere-
chos humanos no compiten entre si: se
pueden proteger ambos si tenemos Ia
madurez legisiativa para hacerlo.

El secreto estd en el equilibrio.
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