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EFINFO, SAPI de CV (EFINFO), se encuentra actuando bajo el concepto del derecho de autor de “Libre Utilización de Obras”, con fundamento en el artículo 148 de la Ley Federal del Derecho de Autor, y los artículos 10 y 10 bis del Convenio de Berna para la Protección de la obras

Literarias y Artísticas. EFINFO sólo realiza la presente publicación por así haberlo solicitado el cliente de monitoreo de EFINFO, únicamente con el propósito de revisar la fuente de la nota y verificar los derechos de autor correspondientes a la misma; por lo que el uso de la nota

es exclusivamente personal y privado para el cliente, sin perseguir ningún fin de lucro. Cualquier otro uso como la publicación, comunicación pública, reproducción y transmisión pública que EL CLIENTE realice no es responsabilidad de EFINFO.

ANTINOMIAS

LOS DERECHOS

Y OBLIGACIONESDEL

"TIEMPO COMPARTIDO"

PORANTONIO FERNÁNDEZ

"Encuentra un trabajo en elque no

necesites vacaciones"

Debasish Mridha

U de las formas quese ha desarro-

llado para usarydisfrutar inmue-

bles destinados para ser ocupados en

periodos vacacionales, porun tiempo
corto,peroperiódicamente, eslo ques
le hallamado "tiempocompartido".

Se adquiere mediante un contrato, el cual presenta di-

versas inconsistencias en su naturalezajurídica, es consi-

derado un contratomercantil, pero en algunos estados de

la República se encuentra regulado dentro de su Código
Civil, lo que hace que pueda ser considerado un contrato

de naturaleza civil, lo que ha generado contradicciones.

Uno de los conceptos que tenemos de "tiempo com-

partido" es elestablecido en el artículo 64 de la Ley Fede-

ral de Protección alConsumidor (LFPC),queestablece:"La

prestación del servicio de tiempo compartido, indepen-
dientemente del nombre o de la forma que se dé al acto

jurídico correspondiente, consiste en ponera disposición
de una persona ogrupo de personas, el uso, goceydemás

derechos que se convengan sobre un bien o parte del

mismo, porperiodos previamente establecidos,mediante

el pago de unacantidad, sin que, en caso de inmuebles, se

transmita eldominio de éstos".

El hecho de que el tiempo compartido se encuentre

regulado en la ley de protección al consumidor, le otorga
el carácter federal, y por lo tanto, con aplicación en todo

el país, entra en contradicción con las disposiciones que

algunos estados de la República que lo regulan en sus

códigos civiles, como es el caso de Jalisco, en donde se

presenta un conflicto de contradicción de leyes, debien-

do imperar en estecaso la ley federal por sobre la ley local,

cuya situación tendría que resolver la Suprema Corte de

Justicia de la Nación.

LaLFPCseñala que la ventao preventade un servicio

de tiempo compartidosólo podrá realizarsecuando elcon-

trato se encuentre registrado en la Procuraduría del Con-

sumidor, lo que significa que dicho contrato será revisado

yajustadas sus cláusulas a los parámetros que establezca

la Procuraduría, para proteger los intereses de los consu-

midores. Por lo anterior, tenemos que será mediante un

contrato de adhesión la forma de contratar, el cual no se

puede modificar por las partes, y el contratista se obliga a

pagar un precio, ya sea mediante un solo pago o en pagos
diferidos, obteniendoacambioel usode un inmueble. que
puede seruna habitación o un departamento, por ciertos

días predeterminados, durante el transcurso de un perio-
do, normalmentede 20, 50años.

En el contrato debe de estarclaramente especificado
a quién corresponde el mantenimiento del edificio, los

gastos de limpieza y reparaciones, yqué servicios gozará.
Muchas veces al no estar especificados a quien correspon-
den los gastos, se los cargan al comprador, yesto hace que
se encarezca el uso del tiempo compartido a tal grado que
en algunos casos lo dejan de utilizarporgravoso.

La compra del llamado tiempo compartido, puede ser

una buena inversión si se tiene un plan predeterminado
de vacaciones, yse establecen las reglas claras yprecisas,
de lo contrario puede ser un dolorde cabeza, en virtud de

que muchas veces en las semanas de mayordemanda va-

cacional no hay opción de ocupar el espacio y por lo tanto

se vuelve frustrante su compra.


