El Universal (sitio)
2024-07-01

Cambio de gobierno genera dudas a sector inmobiliario
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Si bien la construccion de vivienda ya se encontraba en un bache, la incertidumbre por el relevo de gobiernoy la
mayoria calificada de Morena en e Congreso ha provocado que algunos inversionistas frenen sus proyectos en el
sector inmobiliario, alertaron expertos.

Rodrigo Guizar, miembro del Cluster de Innovacion y Transformacion Inmobiliaria (CITI), dijo que después de
los resultados de las elecciones se ha percibido un mayor nimero de propiedades en venta, |0 que genera un
exceso de ofertay pocos compradores.

"Ahora si existe mucha expectativa, independientemente de quien haya ganado, porgue no se sabe lo que va a
pasar, y ante laincertidumbre ala gente le da miedo gastar, no compra’', expuso.

"Eso es |o que se esta notando. Mucha gente esta especulando escenarios un tanto negativos y esta poniendo a la
venta sus inmuebles, lo que no ayuda al mercado como tal, porque la oferta crece si agregamos mas inmuebles al
inventario, pero no hay suficientes compradoresy |0s precios se empiezan a castigar”, afadio.

Guizar coment6 que esta incertidumbre se genera cada que va a iniciar un sexenio, ante el temor de posibles
nuevas politicas de gobierno. Ademas, se percibe mas desde la clase media altay hacia arriba.

"La construccién ha estado lenta desde el Ultimo sexenio, porque se pusieron muchas trabas para la edificacion de
nueva vivienday hay un déficit grande. La construccion de nuevos desarrollos en todos los niveles se estanco, y
no pasd como en administraciones anteriores, donde se construia como cinco o seis veces mas vivienda'.

A ritmo lento

De acuerdo con Tinsa, en €l primer trimestre del afio se observé una disminucion de 8% en la venta de vivienda
nueva en comparacion con el ultimo trimestre de 2023 en las zonas metropolitanas de Ciudad de México,
Monterrey y Guadagjara, con solo 18 mil 110 unidades vendidas.

Ademés, respecto a primer trimestre del afio pasado, las ventas précticamente estén estancadas, pues tuvieron un
crecimiento de 0.3% en las tres principal es ciudades del pais.

Karim Goudiaby, CEO de lared inmobiliaria lad México, dijo que tienen clientes "un poco sorprendidos’ por el
resultado de las elecciones y de que el partido en € poder haya podido alcanzar una mayoria en la Camara de
Diputadosy el Senado, |o que genera ciertaincertidumbre en lainversion inmobiliaria

"Hubo rumores en la primera parte del afio de cambios sobre la propiedad privada, rumores que han sido
desmentidos por parte del gobierno, pero que generan ciertatension en el publico”, recal co.

"Los inversionistas en propiedades residenciales para ponerlas en renta 0 en renta vacacional en zonas turisticas
si se estan preguntado qué puede pasar”, sefal 6.

Considerdé que ante el relevo de gobierno, e riesgo es que haya cambios legidativos que beneficien méas a los
arrendatarios que a los duefios, 0 que se empiecen a cobrar mas impuestos sobre la renta o la plusvalia de las
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viviendas.

Jorge Paredes, presidente de Realty World México, coincidié en gue esta incertidumbre se vive cada sexenio y,
en un mundo dividido, se genera un efecto en la sociedad.

"Abundan las mentiras y, a final, eso produce temores. Tenemos familias de empresarios que nos hablan para
preguntarnos qué va a pasar. Haciendo a un lado las mentiras, quien gand la eleccién tiene una preparacion muy
larga, académicay en € servicio publico.

"Ha hecho mesas de trabajo y reuniones con camaras empresariales, surgié un plan naciona de desarrollo y 1o
gue va del gabinete o ven bien hasta los conservadores’, expuso.

Tramites engorrosos
Para el sector inmobiliario, apuntd Paredes, el principal problemaeslaburocraciay lacorrupcion.

Ante esto, recordd que la virtual presidenta electa, Claudia Sheinbaum, propuso la creaciéon de la Agencia de
Transformacion Digital, desde donde se promovera la digitalizacion en los tres niveles de gobierno. Eso puede
ser una oportunidad para combatir la corrupcion y bajar los tiempos de los tramites para desarrollos inmobiliarios
en cualquier entidad.

"Tiene la meta de construir un millén de viviendas, 1o cual es asequible y puede aminorar el déficit historico que
se enfrenta. Favorece al clima de confianza entre desarrolladores, pero no han dicho como se esbozé la idea antes
de laeleccion”, comento.

Sobre |la propuesta del gobierno para que el Infonavit construya vivienda y la ponga en renta, los especialistas
consideraron que puede ser positiva, pero no alcanza a mover el mercado en cuanto a mayor construccion de
propiedades econémicas.



