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PESOSYCONTRAPESOS

BANDO 1 (1/5)
POR ARTURO DAMMARNAL

D isparatadas las propuestas del

Gobierno de la Ciudad de Méxi-

CO, incluidas en el Bando 1, a favordel

control gubernamental de rentas, lo

cual es éticamente injusto (viola de-

rechos), y económicamente ineficaz

(genera escasez).
¿Qué supone el control gubernamental de rentas? Que

el gobierno le dice al arrendador (casero), cuál es la renta

máxima que debe cobrarle al arrendatario (inquilino).Se

trata de la imposición de un precio máximo, por arriba

del cual el arrendador no debe ofrecer vivienda en renta,
mismoqueviolasu derecho de propiedad privada, lo cual

es éticamente injusto.
El derecho de propiedad privada es el derecho a la li-

bertad individual para usar, disfrutary disponer de lo que
es de uno, como a uno más le convenga, con una sola con-

dición: que al hacerlo no se violen derechos de los demás.
Tratándose de vivienda, una manera de disponer de lo

que es de uno es ofreciéndola en renta, lo cual implica
ofrecerla a la renta que el casero considere adecuada para
maximizar su utilidad, renta que negociará con el inquili-
no potencial.

En materia de precios la primera palabra la tienen los

oferentes (los demandantes llegan a las tiendas y todas

las mercancías ofrecidas tienen un precio que puso el ofe-

rente), pero la última palabra latienen los demandantes

(quienes deciden si compran o no a esos precios y, si de-

ciden no comprar, obligan al oferente a bajarlos), lo cual

aplica también en el caso de las rentas: el casero le informa

al inquilino potencial cuál es la renta que quiere cobrar y
éste decide si la acepta o la rechaza. Si la rechaza puede
darse un proceso de negociación entre ambas partes (inte-
racción entre la oferta y la demanda), pudiéndose llegar a

un acuerdo,para lo cual la rentaqueestédispuesto apagar
el inquilino deberáser igual omayorque la mínima renta a

la que está dispuesto a rentarel casero,y la renta que esté

dispuesto a cobrar el casero deberá ser igual o menora la

máxima renta a la que está dispuesto a rentar el inquilino.
Si el gobierno controla las rentas, imponiendo máxi-

mas, por arriba de las cuales ningún casero debe ofrecer

vivienda,viola el derecho de propiedad privada del casero,

a quien no le reconoce la libertad para disponer de lo que
es suyo (su vivienda), como lo crea más conveniente (a la

renta que, habiéndola negociado con el inquilino poten-
cial, logre cobrar), razón por la cual el control de rentas es

éticamente injusto, razón más quesuficiente para que no

se imponga.
Pero además deéticamente injusto el control de rentas

es económicamente ineficaz, porque genera escasez, en

este caso de vivienda para renta. El control de rentas aba-

rataelalquilery, dada la leyde la demanda:amenorprecio
mayor cantidad demanda,y de la oferta: a menor precio
menor cantidad ofrecida, genera escasez: a la renta con-

trolada lacantidad demanda es mayor que la ofrecida; a la

renta controlada hay inquilinos potenciales dispuestos a

alquilarpero no hay caserosdispuestos a rentar.

¿Cómo se resuelve este problema de escasez? Elimi-

nando las rentascontroladas, permitiendo que las mismas

aumenten, lo cual reduce la cantidad demandada (ley de

la demanda: a mayor precio menorcantidad demanda), y
aumenta la ofrecida (leyde laoferta: a mayorpreciomayor
cantidad ofrecida).

¿Cuáles son las propuestas del Bando 1?

Continuará.
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