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Laviviendabarata
es cadavezmás
escasa, alertan

Un bajo ritmo en la

construccióny el alza

de precios son factores

que afectan al sector

La escasez de vivienda económica

que enfrentan los mexicanos, origi-
nada raíz dellapandemia, está lejos
de disiparse,ymásbie correel ries-

go de empeorar, advirtieron direc-
tivos del sector inmobiliario.

La bajavelocidad al la quese cons-

truyen nuevas casas o departamen-
tos. así como la inflación, son fac-
tores que impiden mitigar el déficit
de 4.9 millones de viviendas que se

vive en el país, señalaron.
"Fueron varios factores y se for-

mó la tormenta perfecta, por lo que
el déficit sigue y el precio no hace
atractivo volver a iniciar obra". dijo
Benjamín Labra, CEOycofundador
de la inmobiliaria Houm

ECONOMÍA A19

EL DATO

El rango de

precios de lavi-

vienda accesible

para los mexica-

nos de 480

mi 600mil pe-
SOS estiman

4.9
MILLONES

de casas departamentos
económicos se requieren en México

197,000
UNIDADES

es el inventario nacional de vivienda
estimado para el año en curso.
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Vivienda económica, cada
vez más escasa, advierten
La Canadevi estima que serequieren 9 millones de hogares, de los cuales casi 5 millones
deben costar de 480 mil a 600 mil pesos; inflación de materiales agrava situación: expertos

SARA CANTERA

-sard Lcantera@eluniversal .com.mx

SARA CANTERA

Para el próximo año se espera que
la escasez de vivienda, sobre todo

en el caso del segmento más eco-

nómico, afectará a quienes quie-
ren hacerse de una propiedad an-

te la poca velocidad con la que se

están construyendo nuevas casas

odepartamentos, así como porsu

precio elevado.
Deacuerdo con estimaciones de

la Cámara Nacional de Desarrolloy
Promoción de Vivienda (Canade-
vi), en el país se necesitan 9 millo-

nes de inmuebles.
De ellos, 4.9 millones deberían

costar entre 480 mil 600 mil pe-
SOS, un rango accesible para el sa-

lario promedio de los mexicanos.
Sin embargo, la inflación de los

materiales de construcción desde
la pandemia hace poco atractivo

para los desarrolladores la cons-

trucción de vivienda en ese rango
de precio.

Jorge Combe, CEO de DD360

y Monopolio, plataformas del
sector inmobiliario, explicó que
los proyectos que se construyen
no son del tipo de vivienda que
se demanda.

"Con la inflación, para construir
vivienda social económicael cos-

to ronda 20 mil 25 mil pesos por
metrocuadrado. y si quieres cons-

truir una vivienda de 50 o 60 me-

troscon esecosto, automáticamen-
te te lleva una casa de un millón
de pesos. Ahí es donde está el pro-
blema, ya no sale". explicó.

"Controlar los costos para que
sean de10mila 15 mil pesos por me-

tro cuadradoesmuy difícil con la in-

flación de los materiales de cons-

trucción,porloqueconstruirvivien-
da con precios de 500 mil 600 mil

pesos es muy complicado", dijo.
Para BBVA, el inventario de vi-

vienda nivel nacional va la baja
y este año podría llegar a 197 mil

casas, la menor cifra desde 2020,

da nueva estaba detenida y los in-

ventarios eran la única forma de
cubrir la demanda.

oferta de vivienda se podrá garan-
tizar el acceso más familias una

vivienda de precios más bajos.
"Estos podrá lograr aumentan-

do los permisos de construcción y
las viviendas usadas disponibles a

través de un programa de titula-

ción". indicó elbancoen su reporte
Situación Inmobiliaria México del

segundo semestre del año.

Inventario agotado

La construcción de vivienda de to-

dotipose frenódurante 2020y 2021

debido a la pandemia y el inven-

tario que quedaba está apunto de

agotarse, dijo Combe
"La vivienda es una fábrica su-

per lenta. Compro un terreno, voy
echando ladrillos, cemento, varilla,
ventanas, y tres a cinco años des-
puésya tengo vivienda vertical. Un

edificio para poder vender depar-
tamentos", explicó.

"Pero la vivienda que estamos

viendo ahora en 2024 y 2025 real-
mente se inició se compró el te-

rrenoylos trámites en 2020o2021.

pero en 2021 y2022 nadie compró
un terreno y se puso a construir.
Entonces, va a venir un shock de
oferta en los próximos tres años y
nosvamos quedar viviendaen
todos los segmentos", indicó.

Incluso, en el segmento de vi-

vienda con un valor de a 10 mi-
llones de pesos habrá poco inven-

tario porque la que ya seconstruyó
tarda dos años en venderse.

En su opinión, el gobierno debe-

ría enfocarse en acelerar el otorga-
miento de trámites, permisos li-

cencias de construcción para ace-

lerar el desarrollo de vivienda.
Benjamín Labra, CEO y cofun-

dador de la inmobiliaria Houm,
coincidióen que la inflaciónyla re-

gulación afectó los márgenes

nancia de los desarrolladores,oca-

sionando un menor ritmo de pro-
ducción de vivienda.

"La inflación postpandemia au-

mentó el costo de los materiales, la

mano de obray la renta de maqui-

naria Los márgenes de los desarro-
lladores se han visto mermados

60% el mercado no ha sidocapaz
de traspasar eso precio", señaló.

"Los tiempos de aprobación
también son largos porque entre

más regulación ponen las alcal-

días, ahorase tardan de dosa tres

años y, en la práctica, eso signi-
fica quelos toman más

tiempo y el financiamiento es

más caro", detalló.

Panorama complicado
Ante ese panorama, Houm consi-
deró que eldéficit de vivienda se-

guirá empeorando en el país.
"Es un problema estructural di-

fícil de paliar el próximo año. Du-
rante lapandemiase frenó la cons-

truccióny en dos o tres años no va

a haber inventario.

"Cuando hubo inflación la

gente no compraba porque subió
el precio detodo Se frenó lacons-

trucción, se generó un déficit y,
cuando se quiso construir pos-
pandemia, la rentabilidad bajó
mucho. Fueron varios factoresy
se formó la tormenta perfecta por
lo que el déficit sigue y el precio
no hace atractivo volver a iniciar

obra", detalló Labra.
De acuerdocon Houm. la ralen-

tización del mercado de compra-
venta ha hecho que la población
migre al mercado de renta.

La inmobiliaria estima que el

mercado deeventa; renta devivien-
da crezca entre 15% y 20% el pró-
ximo año, pero con mayor fuerza

en el de renta.

En la Zona Metropolitana del
Vallede Méxicoseconstruyeron25

mil viviendas hace 20 años, pero
este año difícilmente se edificarán
10 mil. Para una metrópoli de casi
23millones de personas, eso es na-

da, agregó Combe.
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JORGE COMBE

CEO deDD360y Monopolio

"Controlar los costos

para que sean de 10 mil a
15 mil pesos por metro
cuadrado es muy dificil
con la inflación de los
materiales de
construcción"

BENJAMIN LABRA

CEO de inmobiliaria Houm

"Es un problema
estructural difícil de
paliar el próximo año.
Durante la pandemia se
frenó la construcción y
en dos 0 tres años no va

a haber inventario"

Suben precios delsector
El incremento en los costosde edificación es uno de los factores que limitan la oferta
habitacional en el país.

Inflación de vivienda
Variación% anual 4.0

1.9

1

o

Enero 2021 Noviembre 2024

Carestía de construcción residencial Por insumos
Variación% anual Variación% anual, noviembre 2024

4.2 Mano de obra

4
8.6

Alquiler de maquinaria

7.4
2 1.9 Total

1 4.2
Materiales de construcción

Mar 2024 Nov2024 3.4

Fuente Inegi.



El Universal
Sección: Portada, Economía
2024-12-26 03:23:02 663 cm

2
Página: 1, 19 4/4

EFINFO, SAPI de CV (EFINFO), se encuentra actuando bajo el concepto del derecho de autor de “Libre Utilización de Obras”, con fundamento en el artículo 148 de la Ley Federal del Derecho de Autor, y los artículos 10 y 10 bis del Convenio de Berna para la Protección de la obras

Literarias y Artísticas. EFINFO sólo realiza la presente publicación por así haberlo solicitado el cliente de monitoreo de EFINFO, únicamente con el propósito de revisar la fuente de la nota y verificar los derechos de autor correspondientes a la misma; por lo que el uso de la nota

es exclusivamente personal y privado para el cliente, sin perseguir ningún fin de lucro. Cualquier otro uso como la publicación, comunicación pública, reproducción y transmisión pública que EL CLIENTE realice no es responsabilidad de EFINFO.

La construcción de vivienda de todo tipo se frenó durante 2020 y 2021 debido a la pandemia
de Covid-19, y el inventario que quedaba está apunto de agotarse, alertan.


