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La vivienda barata
es cadavezmas
escasa, alertan

Unbajoritmoenla
construccion y el alza
de precios son factores
que afectan al sector

La escasez de vivienda econdmica
que enfrentan los mexicanos, origi-
nadaaraizdela pandemia, estd lejos
dedisiparse, y mas bien corre el ries-
go de empeorar, advirtieron direc-
tivos del sector inmobiliario.

Labajavelocidad alaquese cons-
truyen nuevas casas o departamen-
tos, asi como la inflacion, son fac-
tores que impiden mitigar el déficit
de 4.9 millones de viviendas que se
vive en el pais, sefialaron.

“Fueron varios factores y se for-

mo la tormenta perfecta, por lo que
el déficit sigue y el precio no hace
atractivo volver a iniciar obra”, dijo
Benjamin Labra, CEOy cofundador
de la inmobiliaria Houm.
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El rango de
precios de la vi-
vienda accesible
para los mexica-
nos va de 480
mil a 600 mil pe-
sos, estiman.

49

MILLONES
de casas o departamentos
econdmicos se requieren en México.

197,000

UNIDADES
es el inventario nacional de vivienda
estimado para el ano en curso.
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Vivienda economica, cada
Vez mas escasa, advierten

La Canadevi estima que se requieren 9 millones de hogares, de los cuales casi 5 millones
deben costar de 480 mil a 600 mil pesos; inflacion de materiales agrava situacion: expertos
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Para el proximo afio se espera que
la escasez de vivienda, sobre todo
en el caso del segmento mas eco-
nomico, afectard a quienes quie-
ren hacerse de una propiedad an-
te la poca velocidad con la que se
estan construyendo nuevas casas
o departamentos, asi como por su
precio elevado.

De acuerdo con estimaciones de
la Camara Nacional de Desarrolloy
Promocion de Vivienda (Canade-
vi), en el pais se necesitan 9 millo-
nes de inmuebles.

De ellos, 49 millones deberian
costar entre 480 mil y 600 mil pe-
sos, un rango accesible para el sa-
lario promedio de los mexicanos.

Sin embargo, la inflacién de los
materiales de construccion desde
la pandemia hace poco atractivo
para los desarrolladores la cons-
truccion de vivienda en ese rango
de precio.

Jorge Combe, CEO de DD360
y Monopolio, plataformas del
sector inmobiliario, explicd que
los proyectos que se construyen
no son del tipo de vivienda que
se demanda.

“Con la inflacion, para construir
vivienda social 0 econdmica el cos-
to ronda 20 mil o 25 mil pesos por
metro cuadrado, y si quieres cons-
truir una vivienda de 50 o 60 me-
tros con ese costo, automaticamen-
te te lleva a una casa de un millén
de pesos. Ahi es donde est4 el pro-
blema, ya no sale”, explica.

“Controlar los costos para que
sean de 10 mil a 15 mil pesos por me-
tro cuadrado es muy dificil conlain-
flacion de los materiales de cons-
truccion, porloque construir vivien-
da con precios de 500 mil a 600 mil
pesos es muy complicado”, dijo.

Para BBVA, el inventario de vi-
vienda a nivel nacional va a la baja
y este afio podria llegar a 197 mil
casas, la menor cifra desde 2020,

cuando la construccion de vivien-
da nueva estaba detenida y los in-
ventarios eran la unica forma de
cubrir la demanda.

“Solamente aumentando la
oferta de vivienda se podra garan-
tizar el acceso a mas familias a una
vivienda de precios mas bajos.

“Estose podra lograr aumentan-
do los permisos de construccion y
las viviendas usadas disponibles a
través de un programa de titula-
cion”, indico el banco en su reporte
Situaciéon Inmobiliaria México del
segundo semestre del afio.

Inventario agotado

La construccion de vivienda de to-
dotipose frend durante 2020y 2021
debido a la pandemia y el inven-
tario que quedaba esta a punto de
agotarse, dijo Combe.

“La vivienda es una fabrica su-
per lenta. Compro un terreno, voy
echando ladrillos, cemento, varilla,
ventanas, y tres a cinco anos des-
pués ya tengo vivienda vertical. Un
edificio para poder vender depar-
tamentos”, explico.

“Pero la vivienda que estamos
viendo ahora en 2024 y 2025 real-
mente se inicid o se compro el te-
rrenoy los tramites en 2020 o 2021,
pero en 2021 y 2022 nadie compro
un terreno y se puso a construir.
Entonces, va a venir un shock de
oferta en los proximos tres afos y
nosvamos aquedarsin viviendaen
todos los segmentos”, indico.

Incluso, en el segmento de vi-
vienda con un valor de 5 a 10 mi-
llones de pesos habra poco inven-
tario porque la que ya se construyo
tarda dos afios en venderse.

En su opinion, el gobierno debe-
ria enfocarse en acelerar el otorga-
miento de trdmites, permisos y li-
cencias de construccion para ace-
lerar el desarrollo de vivienda.

Benjamin Labra, CEO y cofun-
dador de la inmobiliaria Houm,
coincidio en que la inflacién y lare-
gulacion afectolosmargenesdega-

nancia de los desarrolladores, oca-
sionando un menor ritmo de pro-
duccion de vivienda.

“La inflacién postpandemia au-
mento el costo de los materiales, la
mano de obra y la renta de maqui-

naria. Los margenes de los desarro-
lladores se han visto mermados
60% y el mercado no ha sido capaz
de traspasar eso a precio”, sefialo.

“Los tiempos de aprobacion
también son largos porque entre
mas regulacion ponen las alcal-
dias,ahorasetardandedosatres
anos y, en la practica, eso signi-
ficaquelos proyectostoman mas
tiempo y el financiamiento es
mas caro”, detallo.

Panorama complicado

Ante ese panorama, Houm consi-
derd que el déficit de vivienda se-
guira empeorando en el pais.

“Es un problema estructural di-
ficil de paliar el proximo afio. Du-
rante la pandemia se frend la cons-
truccion y en dos o tres anos no va
a haber inventario.

“Cuando hubo inflacién la
gente no compraba porque subié
el preciode todo. Se frené la cons-
truccion, se generd un déficit v,
cuando se quiso construir pos-
pandemia, la rentabilidad bajo
mucho. Fueron varios factores y
se formé la tormenta perfecta por
lo que el déficit sigue y el precio
no hace atractivo volver a iniciar
obra”, detallo Labra.

De acuerdo con Houm, la ralen-
tizacion del mercado de compra-
venta ha hecho que la poblacion
migre al mercado de renta.

La inmobiliaria estima que el
mercadode ventay rentade vivien-
da crezca entre 15% y 20% el pro-
ximo afio, pero con mayor fuerza
en el de renta.

En la Zona Metropolitana del
Valle de México se construyeron 25
mil viviendas hace 20 afios, pero
este ano dificilmente se edificaran
10 mil. Para una metrépoli de casi
23 millones de personas, eso es na-
da, agregd Combe. @
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JORGE COMBE
CEOQ de DD360 y Monopolio

“Controlar los costos
para que sean de 10 mil a
15 mil pesos por metro
cuadrado es muy dificil
con la inflacion de los
materiales de
construccion”

BENJAMIN LABRA
CEO de inmobiliaria Houm

“ES un problema
estructural dificil de
paliar el proximo ano.
Durante |a pandemia se
freno la construccion y
en dos o fres anos no va
a haber inventario”

Subenprecios del sector

El incremento en los costos de edificacion es uno de los factores que limitan la oferta
habitacional en el pais.
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La construccién de vivienda de todo tipo se frené durante 2020 y 2021 debido a la pandemia
de Covid-19, y el inventario que quedaba esta a punto de agotarse, alertan.
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