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Proyectan
más vivienda

para CdMx
La capitalcompró esteaño

200 milm² depropiedades
paraedificar6milcasasy

prevéampliarelproyecto

CONCEPCIÓN PERALTA

Política inmobiliaria

CdMx compró 200 mil m² de

propiedades para edificar 6 mil casas

Se trata del espacio de suelo más grande que se haya adquirido en la capital del país para edificar
viviendas de interés social, de acuerdo conautoridades capitalinasydatos de transparencia

CONCEPCIÓN PERALTA SILVERIO

CIUDAD DE MÉXICO

1 gobierno de la Ciu-

E dad de México, en-

cabezado por Clara

Brugada,comprócasi

200 mil metros cua-

drados de inmuebles deshabita-
dos deterioradosparaconstruir

6 milviviendas de interés social

en 2025. Y aún existen más de
milpredioscatalogados conpeli-
gro dedesplome.

En la capital, entre 2017 y
2025 hubo un registro de mil 313

inmuebles con alto riesgo de co-

lapso, que pueden comprender
uno o más edificios estructural-

mente independientes. Esto lo
confirmóel Instituto para la Se-

guridad de las Construcciones

(ISC) en respuestaa unasolicitud
de transparencia.

Lasconstrucciones se encuen-

tran principalmente en las alcal-
días Cuauhtémoc (430), Iztapa-
lapa (186), Benito Juárez (152),

Venustiano Carranza (76), Gus-
tavo A. Madero (74), Miguel Hi-

dalgo (69)yCoyoacán (65).
También, en menor medida,

los inmuebles están en Tláhuac

(49), Tlalpan (49), Azcapotzal-
co (40), Xochimilco (33), Ál-
varo Obregón (29), Iztacalco

(29), Cuajimalpa (16), Magdale-
na Contreras (9)yMilpaAlta (7).

El mayornúmero de dictáme-
nesdeeste tiposedio en dosaños,
2017y 2018;huboentonces 255y
391 resoluciones. Eso fue pro-
ducto del daño que ocasionó el
terremoto de 2017. En 2019 bajó
el número de dictámenes (122)
y en 2020, año de la pandemia,
disminuyeron aún más (39). Ya

para 2021 creció a 160 inmue-

bles; en 2022, 114; en 2023, 85; en

2024, 78,y hasta septiembre de

2025 iban 69.

Todo un récord
El gobierno de la ciudad no opta
por laexpropiacióncomo ejeprin-
cipalparahacerse desuelo donde
construi lasviviendassociales. In-

Desarrollo
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tiMuñoz,secretariode Desarrollo

UrbanoyViviendade laCiudadde

México,explicó enentrevistacon

MILENIO que la capital recurre

a otras tervenciones, como la

compra de suelo aprivados, la re-

habilitación de viviendassindue-
ño o las demoliciones concerta-

das para liberarsuelo que después
puedancomprar.

Dehecho, el gobierno capitali-
no ha realizado lamayorcompra
de suelo privado para laproduc-
ción de vivienda social en su his-

toria. "Estamos por acercarnos

a 200 mil metros cuadrados de

superficie,yeneste universo hay
unabuenacantidad de suelo pri-
vado queestuvo en desuso,aban-

donado, además de los procesos
de expropiaciónque son conoci-

dos porque se publican en laGa-
cetaOficial de laciudad".

Paracomprender lo que signi-
fican 200 mil metros cuadrados
de suelo es oportuno recordar

que en 1985, paraaliviar la crisis

de vivienda quedejó el terremo-

to, se expropiaron 4 mil 300 in-
muebles endonde se edificaron
48 mil 800 viviendas de 45 me-

tros cuadrados,en promedio.
En aquel entonces el proto-

tipo mayor fueron viviendas en

dos plantas, aunque también se

crearon multifamiliares. Se re-

quirió, según cálculos, al menos

un millón 98 mil metroscuadra-

dosde huelladepiso paraedificar
24mil400viviendas en la planta
baja, sin contar áreas comunes,
vialidades internas patios.

Estos predios están en ries-

go de desplome, incendio o de-
rrumbes.En mayo pasado se re-

gistró un siniestro en la colonia

Roma, en las calles de Sonora y
Colima, en un inmueble aban-

donado; enjuniopasadocolapsó
una parte de una casaabandona-
day en ruinas en lacalle Mérida,
también en la Roma; en agosto
se derrumbóunacasa de tres pi-
SOS en ruinas, en la Calzadade los

Misterios,de GustavoA.Madero.
Todas presentaban abando-

no, falta de mantenimiento alto

riesgo para susocupantes laciu-

dadanía, lo que las hacesuscepti-
bles a serexpropiadas. "Se puede
recorrer esa ruta, pero no es en

automático. Sícreemos que debe

habermayoresobligaciones para
los propietarios de predios de es-

te tipo",dijoMuñoz.

En estos mil 313 predios -con

dictamende seguridadestructural

en riesgoalto enalto riesgode

lapso- sepueden encontrartodo

tipo de circunstancias. "Para una

ciudadque tienealrededorde2mi-

llonesdepropiedades,elque exis-

tan poco más de miledificios sin

uso es unproblemaquepodemos
resolver",consideró secretario.

Riesgo de expropiación
La ciudad permanentemente es-

tá monitoreando los prediosde
alto riesgo por razones de pro-
tección civil y seguridad para
intervenirlas yver si existen las

causalesde utilidadpública para
la expropiación, "peroexclusiva-
mente en aquellos predios que
han estado habitadosy que han
tenido unuso de suelo habitacio-

nal",recalcóMuñoz.

Las causales que requiere
Instituto de Vivienda para pro-
mover la expropiación en bene-
ficio de sus inquilinosoriginales
son que esté habitado; en alto

riesgo estructural; que las perso-
nasque viven ahí tenganun arrai-

go de muchos años y que hayan
tenido un origen de ocupación
legal, pagando renta.

"En80 porciento de las expro-
piaciones que han llegado abuen

puerto no existía un propietario,
muyposiblemente porque mu-

rió,y si aparece un propietario
se busca laconciliacióny unaex-

propiación concertada, que a fin

decuentas es unproceso de com-

pra-venta", abundó. Este año se

concluirácon la expropiación de

30 inmuebles de este tipo.
Aseguró que procuran que la

expropiaciónnogenere afectacio-
nes a terceros,ya que "es una he-
rramienta deciudades países que
tienenuna legalidad fuerte".

Actualmente
existen más de mil
construcciones
en peligro de

desplomarse, de
acuerdo con un

reporte del ISC
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Inseguros
En CdMx hay mil 313 edificios con dictamen de seguridad estructural en riesgo alto 0 de colapso desde 2017

que pueden ser expropiados para construir viviendas asequibles

Demarcaciones con más casos de riesgo Demarcaciones con menos casos de riesgo
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Gustavo A.

Madero
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